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EXTRAIT

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL DE CUBNEZAIS

Le dix décembre 3 dix-neuf heures

Le Conseil Municipal de 1a commune de
CUBNEZAIS dfiment convoqué, s’est réuni en
session ordinaire, 4 la Mairie, sous la Présidence
de Monsieur Jean Luc DESPERIEZ, Maire.
Date de la convocation : 05 Décembre 2025

Objet : Débat sur les orientations générales du Projet d’Amdénagement et de Développement
Durables (PADD) dans le cadre de 1’élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUi)
dans la Communauté de communes Latitude Nord Gironde

PRESENTS : M. Desperiez, Mme Manon, M. Soulignac, Mme Batard, M. Deguilhem, Mme
Routurier, M, Cisneros, Mme Decidour, M. Gaborit, Mmes Rimbert, Padrixe, MM. Ruiz, Lesur et

Carruezco.

ABSENT : M. Manterola

SECRETAIRE DT SEANCT, : Maryse Rimbert

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu les statuis de la CCLNG, et notamment sa compétence « Plan local d'urbanisme, document

d’urbanisme en tenant lieu et carte communale ».

1

Vi laloi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la solidarité et au renouvellement urbain ;
Vu la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 urbanisme et habitat ;

Vu la loi n1°2009-967 du 3 aofit 2009 de programmation relative 3 la mise en ceuvre du Grenelle
de Penvironnement ;

Vu la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I’environnement ;
——Vu la loi n°2014=366 du 24 mars 2014 pour I’accés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu laloi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I’agriculture, I’alimentation et la forét ;

Vulaloin®2015-991 du 7 aofit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L, 151-1, L. 151-2, L. 151-5 et L. 153-12 ;

Vu la délibération n°07021905 du Conseil communautaire de la CCLNG en date du 7 février

2019 prescrivant 1’élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal de la Communauté de
communes Latitude Nord Gironde ;



Envoyé en préfecture le 15/12/2025
Recu en préfecture le 15/12/2025
Publié le

Y

ID : 033-213301427-20251210-D2512041-DE

- Vu la délibération n°25091907 du Conseil communautaire de T8 CCLNG en date du 25
septembre 2019 définissant les modalités de gouvernance et de concertation dans le cadre de
*élaboration du Plan local d’urbanisme intercommunal de la Communauté de communes
Latitude Nord Gironde ;

- Considérant que le PADD traduit la stratégie politique en mati¢re d’aménagement, d’ urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, de préservation et de
remise en état des continuités écologiques, d’habitat, de transport et de déplacements, de réseaux
d’énergie, d’énergies renouvelables, de développement des communications numériques,
d’équipement commercial, de développement économique et de loisirs, et de consommation
d’espaces ;

- Considérant que la commune de CUBNEZAIS est membre de la CCLNG et que le PLUI
remplacera & son terme le document d’urbanisme communal en vigueur ;

- Considérant que le PADD a fait Pobjet d’une concertation par le biais d’ateliers thématiques,
de Comités de pilotage et de Commissions Urbanisme organisés par la CCLNG, événements
pour lesquels étaient conviés les membres du COPIL PLUI composé du maire et du délégué
la Commission Urbanisme de la CCLNG ;

- Considérant que la CCLNG a transmis la version finale du PADD & la commune de
CUBNEZALIS par courrier en date du 9 octobre 2025 ;

- Considérant que lorsque le Plan local d urbanisme est élaboré par un établissement public de
coopération intercommunal, le débat prévu au sein des conseils municipaux des communes
membres est réputé tenu s’il n’a pas eu lieu au plus tard deux mois avant I’examen du projet de
Plan local d*urbanisme ;

Monsieur le maire présente les axes et les grandes orientations du PADD ;

Axe 1 —Développer Pattractivité économique endogéne qui guide le niveau d’accueil résidentiel

1.1. Une ambition globale de développement économique

1.2. Renforcer et soutenir le développement de I’emploi dans les centralités

1.3. Aménager le foncier d’accueil et de développement des activités

1.4. Faciliter le déploiement de la transition énergétique et climatique dans les espaces économiques
10

1.5. Valoriser la viticulture et une agriculture de proximité

1.6. Créer une cohérence entre ambition d’emplois, perspectives démographiques, besoins en logements

et offre de formation (lycée, études supérieures)

Axe 2 -~ Aménager des centralités attractivités et dynamiques
2.1. Renforcer I’armature urbaine et les pbles de proximité
2.2. Développer une offre en équipements et services publics

"2.3. Diversifier I’offre en logements pour s’adapter a 1’évolution des ménages et aux enjeux climatiques
(bioclimatique, qualité énergétique)
2.4. Organiser les mobilités 4 plusieurs échelles : entre les centralités et dans les centralités et vers
Bordeaux.
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Axe 3 — Valoriser I’attractivité par le cadre de vie et I’adaptation climatique

3.1. Organiser le développement autour de trames d’espaces naturels et agricoles supports des paysages
et des écosystémes

3.2. Aménager des espaces de vie respectueux de I'identité rurale et des enjeux climatiques

3.3. Assurer la transition énergétique et 1’adaptation climatique du territoire

3.4, Développer des ¢nergies renouvelables multi-filiéres (sur béti et en centrale de production)

3.5. Anticiper 1’évolution des risques naturels dans les aménagements (inondation, pluvial, perméabilité
des aménagements...) ct des nuisances (sonores notamment)

3.6. Garantir la pérennité du cycle de I’cau pour faire face aux réchauffement (eau potable et

- assainissement, protection de la ressource et des milieux)

3.7. Modérer la consommation d’espaces agricoles naturels et forestiers
Sur la base de cette présentation, Monsicur le maire ouvre le débat :

-Monsieur CARRUEZCO —1axe 1 du PADD prévoit la création de 1130 emplois sur 12 ans.

Mais en fait cela représente seulement 95 emplois/an,

Cela montre aussi une forte dépendance économique vis-a-vis de Bordeaux Métropole.

-Monsieur e Maire — Justement ’objectif sur le territoire est de créer des activités génératrices
d’emplois. Par exemple les emplois de FLYING WHALES comme évoqué précédemment, ne sont pas
encore comptabilisés, puisqu’ils n’existent pas encore. Il s°agit d’environ 300 emplois 3 venir et autour
de ces emplois il y aura tout un réseau de prestataires.

L’idée est de développer des zones d’activités le long de 1a Nationale 10 ; Justement sur les communes
voisines de GAURIAGUET et PEUJARD un projet logistique est en cours.

-Monsieur CARRUEZCO - Concernant 'axe 2, il est indiqué de créer des centrales attractives et
dynamiques, mais la prévision de production de 110 logements/an sur 12 ans me parait faible.
-Monsieur le Maire — T1 faut rappeler que ce n’est qu’un prévisionnel. C’est une moyenne et si les
besoins réels dépassent ces prévisions, il sera toujours possible de réviser le PLUI, Aujourd’hui, il s’agit
surtout de se baser sur ces chiffres pour se fixer des objectifs. On part sur cette base 13 et ensuite il faudra
s’adapter.

-Mme ROUTURIER considére que 110 logements est énorme.

-Monsieur le Maire- réparti sur 12 communes ce n’est pas énorme, il faut penser que certaines
communes accucilleront plus de logements que d’autres.

-Monsieur CISNEROS — souligne et rappelle que nous parlons seulement des communes de la
Communauté de Communes Latitude Nord Gironde.,

~Monsieur CARRUEZCO - En conclusion, le PADD est trés complet, il vise & trouver un équilibre
entre’ développement économique, attractivité résidentielle et préservation de Penvironnement. Tl
§’inscrit dans une démarche durable et résiliente face aux enjeux climatiques et sociaux.

-Mme BATARD rappelle que cette démarche est obligatoire,

- =Monsieur le Maire - évoque le fait que les zones humides sont un critére essentiel pour déterminer si

un terrain est constructible. Une étude montre que 60% des terrains qui semblaient constructibles sont
en réalité des zones humides au niveau de la Communauté de Communes.

En ce qui concerne notre commune, elle est située entre deux ruisseaux mais comporte moins de zones
humides que les communes voisines

Aussi la protection de la trame verte et bleue, des paysages et des milicux naturels, notamment pour
préserver la biodiversité,

-Mme BATARD - des études approfondies ont été réalisées pour le PLUI par rapport au PLU,
notamment avec le SDIS, aprés les nombreux incendies survenus récemment,

-Monsicur le Maire — confirme que suite a cela, les services du SDIS ont fait imposer ’interdiction de
toute urbanisation 4 moins de 50 métres d’une zone boisée, comme indiqué dans le SCOT.

1l précise qu’une zone boisée correspond & un bois d’une superficie de 5000m2 et plus.

-Monsieur CARRUEZCO - s’interroge sur le projet RTE qui se développe sur une zone boisée.
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-Monsieur le MAIRE — Précise que RTE passe par une DUP (Déclaratios SLuili ~
u
Il ajoute que pour pouvoir avancer sur le PLUI, la communauté de con Bube latinds nord ewonde, . -

attend la validation du SCOT qui doit étre approuvé par le préfet au 15 décemre.

Il est proposé au Conseil municipal de prendre acte de la tenue du débat sur les orientations générales
du PADD.

Le conseil décide :
- De prendre acte de la tenue du débat sur les orientations générales au Projet d’ Aménagement et
de Développement Durables (PADD) ;
- De transmettre la présente a la CCLNG.

Le Maire

-Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
- Informe que la présente délibération peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif
de Bordeaux dans un délai de 2 mois a compter de sa réception par le représentant de I'Etat et sa publication

Fait et délibéré le 10 Décembre 2025
Le secrétaire de séance, Le Maire,
Maryse RIMBERT Jean Luc DESPERIEZ




